Javaslat
A koztulajdonroél sz616 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27. szakaszanak 10.
bekezdése, a helyi dnkormanyzatrol szo6l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és 11/2021. sz. — mas térvény)
32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kozség stattuma (Zenta Kozség
Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakaszanak 36. pontja alapjan a Zentai Kozségi Képviseld-
testiilet a 2022. oktdber 21-¢én tartott iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABA INGATLANRESZ SZERZESEROL
KOZVETLEN MEGALLAPODAS UTJAN

1. szakasz

A képviseld-testiilet a jelen rendelettel, 6sszhangban a térvénnyel, eszkdzli Zenta kdzség
koztulajdonaba ingatlanrész szerzését kozvetlen megallapodds 1tjan, Ramadani Miklos
természetes személytol, éspedig:

- a szoban forgd eljarassal Zenta kozség koztulajdonba szerzi a tulajdonjogot a varosi
épitési telek 29/732 részesedését - épiilet és mas 1étesitmény alatti telek, illetve épiilet és
mas létesitmény melletti telek amelynek teljes teriilete 732 m2, amely Zentan a Téncsity
Mihaly utcaban taldlhatdo a zentai k. k. 1817-es kataszteri parcellaszaman, bejegyezve a
zentai k. k. 2421-es Ingatlanlapjaban, Osszhangban az ingatlan kataszteri fenntartasi
vazlataval, szdma 952-114-73346/2022, kelt 2022.09.05-én, amely a zentai k. k. 1812/1-es
¢s 1817-es szaml parcellak hatarai kiigazitdsanak foldméréstani megjelolési projektuma,
amelyet az ujvidéki Foldméréstani Iroda ,,Meridijan projekt” dolgozott ki, székhelye
Ujvidék, Branko Bajié u. 9/LJ/25-6s szam, 2022.09.05-én.

2. szakasz

Megallapitjuk az ingatlanrész kezdd, illetve legalacsonyabb adasvételi arat az
ingatlanrésznek, amelyet Zenta kozség koztulajdonaba szerziink kozvetlen megallapodas
utjan, az alabbiak szerint:
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illetve épiilet és mas létesitmény melletti telek, amelynek teljes teriilete 732 m2,
amely Zentdn a Tancsity Mihaly utcéban taldlhatd a zentai k. k. 1817-es kataszteri
parcellaszaman, bejegyezve a zentai k. k. 2421-es Ingatlanlapjdban, a kezdd, illetve
a legalacsonyabb adéasvételi aral53,26 EUR 0sszeget tesz.

3. szakasz

Megalakul a bizottsag a jelen rendelet 1. szakasza szerinti ingatlanrész Zenta kozség
koztulajdonaba vald szerzésére kozvetlen megéllapodas tutjan  és a jegyzokonyv
megkiildésére a Zentai Kozségi Képviseld-testiiletnek, a megfeleld javaslattal a végsd
hatarozat meghozataldra az ingatlanszerzésrdl kozvetlen megallapodds utjan, az alébbi
Osszetételben:



Kopasz Mészaros Livia, a bizottsag elndke,
Vig Kornélia, a bizottsag tagja,

Kany6 Marianna, a bizottsag tagja,

Ruzsa Tuza Laura, a bizottsag tagja,
Simonyi Zoltan, a bizottsag tagja.

4. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban vald kozzétételétdl szamitott
nyolcadik napon Iép hatalyba.

Indoklas:

A koztulajdonrdl sz6ld torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése szerint, a helyi 6nkormanyzati egység tulajdonaba a dolgok
beszerzésérdl és a dolgokkal vald rendelkezésérdl a torvénnyel eldiranyozott feltételek
mellett, a helyi onkormanyzati egység szerve dont, amelyet a torvény és a helyi
onkormdényzati egység statituma hataroz meg.

Ugyanezen torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgokat
koztulajdonba szerzik és koztulajdonbdl elidegenitik, kiindulva az ingatlan piaci értékébdl,
amelyet ado, illetve mas hataskori szerv  vagy engedéllyel rendelkez6 becsiis becsiilt meg,
a nyilvanos arverés, illetve az irdsos darajanlatok begylijtésének eljarasaban, ha a torvény
ezt masképpen nem hatarozza meg. Az igy megallapitott piaci ar két évig érvényes.
Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint, a jelen szakasz 1. bekezdése alodl kivételt
képeznek az ingatlan dolgok, amelyek szerezhetdéek vagy elidegenithetdek kozvetlen
megallapodas Utjan, de nem a hataskori szerv altal megallapitott, az ingatlan piaci értéke
alatt (elidegenitésnél), illetve nem az érték felett (szerzésnél), ha a konkrét esetben ez
egyediili lehetséges megoldast képez. Az aktusjavaslatnak az ilyen rendelkezésrol
tartalmaznia kell az indoklast, amelybdl megallapithatd ezen koriilmények fennallasa.

Az ingatlanok beszerzésének ¢és elidegenitésének ¢és dolgok bérbeadasanak
feltételeirdl kozvetlen megéllapodas utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérdl és
hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés €s az irasos darajanlatok beszerzésérdl szolo
Korményrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 2. szakaszanak 1. bekezdése
szerint, a koztulajdonban levd ingatlanokat €s mas vagyonjogokat nyilvanos arverési
eljarasban  vagy irdsos darajanlatok begylijtési eljarasaban kell beszerezni, illetve
elidegeniteni, ¢s kivételesen kozvetlen megéllapodas utjan, a térvényben és a jelen
Korményrendeletben megallapitott feltételek mellett. Ugyanezen szakasz 2. bekezdése
szerint a kezdo, illetve legalacsonyabb, illetve legmagasabb adasvételi ar az ingatlant
illetéen, amely a koztulajdonba vald beszerzésre illetve az abbdl vald elidegenitésre keriilt,
a szoban forgd ingatlan piaci értékének mértékében keriil megallapitasra, eurdban
kifejezve, azzal, hogy a kifizetés dinarellenértékben torténik a Szerb Nemzeti Banknak a
kifizetés napjan érvényes kozéparfolyama szerint. Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint a
jelen szakasz 2. bekezdése szerinti ingatlan adasvételi arat, illetve a jelen szakasz 3.
bekezdése szerinti téritményt a hataskori addszerv, engedéllyel rendelkezd becsiis vagy



mas hataskori szerv aktusa alapjan kell megallapitani, amellyel elvégzésre keriilt az
ingatlan, illetve mas tulajdonjog piaci értékének a becslése.

Az ingatlanok beszerzésének ¢és elidegenitésének ¢és dolgok bérbeaddsanak
feltételeirdl kozvetlen megallapodas tutjan, illetve mas vagyoni jogok  beszerzésérdl ¢és
hasznélatuk atadasardl, valamint az arverés és az irdsos darajanlatok beszerzésérdl szo6lo
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 17. szakaszanak 1. bekezdése
szerint,

Az ingatlanok beszerzésének ¢és elidegenitésének ¢és  dolgok  bérbeaddsanak
feltételeirdl kozvetlen megallapodas tutjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérdl ¢és
hasznélatuk 4atadasardl, valamint az arverés és az irdsos darajanlatok beszerzésérdl szo6lo
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 3. szakasza 1. bekezdésének 1.
pontja szerint, az ingatlanok beszerezhetdek koztulajdonba kozvetlen megéllapodas ttjan,
de nem a hataskori szerv altal becsiilt, az ingatlan piaci értéke felett, ha a konkrét
esetben ez az egyediili lehetséges megoldas, amelyen értendd az eset, amikor az ingatlan,
amely koztulajdonba keriil beszerzésre a jellemzdit illetden az egyediili megfeleld a
tulajdonos, a hasznalo, illetve a hasznalati jog hordozdja sziikségleteire, azzal, hogy az
aktusjavaslatnak az ilyen rendelkezésrol tartalmaznia kell indoklast a beszerzés
igazoltsaganak okarol és célravezetdségérdl, a Szerb Koztarsasag, az autondm tartomany
vagy a helyi 6nkormanyzati egység érdeke megvaldsulasdnak szempontjabol €s az okokat,
amelyek miatt a beszerzés nem valdsithatd meg nyilvanos arverés, illetve irdsos
arajanlatok begytijtése tjan.

Az ingatlanok beszerzésének ¢&s elidegenitésének ¢és dolgok bérbeaddsanak
feltételeirdl kozvetlen megallapodas utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérdl ¢és
hasznélatuk 4atadasardl, valamint az arverés és az irdsos darajanlatok beszerzésérdl szo6lo
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 3. szakaszanak 3. bekezdése
szerint, miutan a  hatdskori szerv meghozza az aktus, hogy az ingatlan beszerzi
koztulajdonba, illetve elidegeniti a koztulajdonbol kdzvetlen megallapodds utjan, bizottsag
alakul, amely a kozvetlen megéllapodasi eljards befejeztével a jegyzOkonyvet a
megfeleld javaslattal megkiildi a hataskori szervnek, mig ugyanezen szakasz 4.bekezdése
szerint, a jelen szakasz 3. bekezdése szerinti bizottsag javaslatardl a hatarozatot az
ingatlannak a koztulajdonba valo beszerzése, illetve a koztulajdonbol vald elidegenitése
szempontjabol, a kozvetlen megallapodasi eljaras lefolytatasat kovetden, a hataskori szerv
hozza meg.

A helyi onkormanyzatrol sz6ld torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas térvény, 47/2018. és 111/2021. sz. mas térvény)
32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja szerint a képviselO-testiilet, O0sszhangban a
torvénnyel, egyéb teenddket is ellat, amelyeket a torvény vagy a statatum allapitanak meg.

Zenta kozség statutuma (Zenta K6zség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakaszanak
36. pontja szerint a képviselO-testiilet, 6sszhangban a torvénnyel, meginditja az eljarast ¢és
dont  a kozség koztulajdondba az ingatlan beszerzésérél és a kozség tulajdonabol az
ingatlan elidegenitésérdl, illetve az ingatlan hasznalati joganak atruhdzéasardl és atjarasi
szolgalmi jog vagy a kozség koztulajdonaban levd ingatlanon jelzalog létesitésérdl,
Osszhangban a térvénnyel, amely a koztulajdont rendezi.



Az ¢épités jovahagyasarol szold hatarozat alapjan, szama 351-78/06-1V, kelt
2006.06.05-¢én, a Bolyai Tehetséggondozé6 Gimnazium ¢és Kollégium kiépitette a
gyakorldtermet a ruhaszéritoval a F + Fk-n Zentan, amelyet illetden azonban nem lehet
beszerezni a hasznalati engedélyt, tekintettel a koriilményre, hogy az épitési engedély a
kiépitésre a zentai k. k. 1812-es kataszteri parcellaszamra keriilt kiadasra, ¢és a szoban
forg6 éplilet oly modon épiilt ki, hogy az egy részével tobb kataszteri parcellan teriil el
(tobbek kozott a varosi épitési telek részén, amely a zentai k. k. 1817-es szdmu
parcellaszaman talalhato).

Hogy be tudjuk szerezni a szoban forgo éplilet hasznalati engedélyét, vagy legalabb, hogy
a szoban forgd ¢éplilet torvényesithetd legyen, a célbol, hogy megkezdhessék annak
rendeltetésszerli hasznalatat, sziikséges megoldani a vagyonjogi viszonyokat a zentai k.
k. 1817-es szamu kataszteri parcella azon részén, amelyen a szoban forgd épiilet eltertil.
Ennek érdekében Zenta kozség megrendelte az 1812/1-es és 1817-es szamu kataszteri
parcellak hatarai kiigazitasa foldméréstani megjelolésének projektumat, amelyet az ujvidéki
Foldméréstani Iroda ,,Meridijan projekt” dolgozott ki, székhelye Ujvidék, Branko Baji¢ u.
9/L)/25-6s széam, 2022.09.05-¢én, amellyel megallapitdst nyert hogy a szoban forgd
parcellak hatdrainak kiigazitasat oly modon kell eszkdzdlni, hogy az 1812/1-es szamu
kataszteri parcelldhoz hozza kell flizni a zentai k. k. 1817-es kataszteri parcellanak azon
részeit, amelyen a szoban forgd épiilet elteriil ezen a parcellan, 0sszesen 29 m2 teljes
teriileten.

Az elézetes konzultaciok alapjan a zentai k. k. 1817-es szdmu kataszteri parcella
tulajdonosa kész, hogy megallapodjon Zenta kdzséggel, hogy eltulajdonitsa neki a szoban
forgd parcellarészt. Tekintettel a koriilményre, hogy a szoban forgo6 ingatlan beszerzését
Zenta kozség koztulajdondban kizardlag azzal a céllal eszkozoljiik, hogy a szoban forgd
felsorolt kataszteri parcellat illetden megoldjuk a vagyonjogi viszonyokat, a szoban forgd
gyakorloterem és ruhaszaritd hasznalati engedélyének beszerzése céljabol, illetve annak
torvényesitése céljabol, vilagos, hogy a konkrét esetben ez jelenti az egyediili lehetséges
megoldast, mert az ingatlan, amely a koztulajdonba keriil beszerzésre, a jellemzdit illeten
az egyediili megfeleld Zenta kozség sziikségleteire, valamint a Bolyai Tehetséggondozo
Gimnazium és Kollégium sziikségleteire, hogy beszerezze a haszndlati engedélyt a
gyakorldteremre €s ruhaszaritora vagy torvényesitse a szoban forgd épililetet, ¢&s
megallapithatd, hogy fennall az igazoltsag oka és célravezetdsége a helyi dnkormanyzati
egység ¢érdekének megvalositasa szempontjabol, €s mivel a felsorolt cél megvalositasara
Zenta kozségnek egyediil a szdban forgd ingatlan beszerzése felel meg, ez okot képez,
amely miatt a beszerzést nem lehetne megvaldsitani nyilvanos arverés, illetve az irdsos
arajanlatok beszerzése utjan.

Betekintéssel a zentai k. k. 2421-es szamim 2022.09.13-ai Ingatlanlapjaba a Zentai
Kozségi Kozigazgatasi Hivatal ¢épitésiigyi €s kommunalis teenddk osztalydnak vagyonjogi
alosztadlya megallapitotta, hogy Ramadani Mikldés van bejegyezve a varosi épitési telek 1/1
része tulajdonosanak - ¢épiilet és mas létesitmény alatti telek, illetve épiilet és mas
1étesitmény melletti telek, amelynek teljes teriilete 732 m2, amely Zentdn a Tancsity Mihaly
utcaban talalhatd a zentai k. k. 1817-es kataszteri parcellaszaman.

Az ingatlan értékének becslése szerint, szama 46-47/2022-1, amelyet a Zentai
Kozségi Kozigazgatasi Hivatal adodigazgatasi alosztalya dolgozott ki 2022.09.14-én, a 29
m2 ¢épitési telek becsiilt értéke, amely a zentai k. k. 1817-es szdmu kataszteri parcellan



talalhato 17.980,00 dinart tesz ki, ami a Szerb Nemzeti Bank hivatalos kozéparfolyama
szerint 2022.09.14-én (1 EUR = 117,3177 dinar) 153,26 eurdt ér (kerekitve két tizedessel).

A fent felsoroltak alapjan Zenta kozség Kozségi Tandcsa, mint a Zentai Kozségi
Képviseld-testiilet altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevéje javasolta a Zenta
kozség koztulajdonaba ingatlanrész beszerzésérdl szolo rendelet meghozatalat, kozvetlen
megallapodas tjan.

Zenta Kozség Képviselo-testiillete, miutdn megvitatta Zenta kozség Kozségi
Tanacsanak javaslatat a Zenta kozség koztulajdonaba ingatlanrész beszerzésérdl szold
rendelet meghozatalat, kozvetlen megallapodas utjan és a koltségvetési és pénziigyi és a
telepiilésrendezése, lakasiigyi-kommunalis tevékenységi és Okologia bizottsaganak  a
véleményét, meghozta a rendelkezd rész szerinti rendeletet.
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